w0 ZILINSKY
:i-. z SAMOSPRAVNY

— Stredna odborna skola

7 “*‘\ polytechnicka
- Jeldavska 404
s 026 01 Dolny Kubin - Khazia

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 08/2021

(v dalsom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika, zakona ¢&. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich
tizemnych celkov v zneni neskorgich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorgich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny zastupea:
1CO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Zriadovatel a vlastnik majetku:

(dalej len . ,prenajimatel™)
a

Najomea:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
1CO:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Zapisany v registri:
(dalej len ..najomcea™)

(d’alej spolocne pre prenajimatel’

Stredns odborna Skola polytechnicka
Jelzavska 404, 026 01 Dolny Kubin - Kriazia
Ing. Adriana Bellova, riaditel’ka SOSP
00891479

Statna pokladnica

SK02 8180 0000 0070 0054 3007

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Bz-Soft, s.r.o.

Tatliakova 1823/2, 026 01 Dolny Kubin

Ing. Alojz Bobcek. konatel’ spolo¢nosti

36438171

Vieobecna Giverova banka a.s.

SK41 0200 0000 0021 1043 9558

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 17002/L Okresny sud Zilina

a a njjomeu aj ako ,,zmluvné strany™)

~ Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( dalej len .ZSK®) je vlastnikom nehnutel'nosti, nachadzajucej sa v
katastralnom tizemi KiiaZia zapisanej na LV €. 3830. vedené Katastralnym tiradom Dolny Kubin,
Spravou katastra, budovy internatu so supisnym &islom 404 na parcele ¢. 243/1.



",

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢lanku a podla Zésad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK ¢l. 21 bod 1.1 pism. b) je opravneny ho (alebo jeho
Zast) so suhlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zdklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
PN 02/2021/SOSP, ktory bol zverejneny v dobe od 19.11.2021.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu &ast’ strechy internitu SOSP o celkovej vymere 1
m?, nachddzajici sa na parcele uvedenej v ¢linku 1. odsek 1 tejto zmluvy.

Clianok 111
Ucel ndjmu

Néjomca je opravneny vyuZzivat predmet najmu za G¢elom umiestnenia anténnej jednotky pre Sirenie
internetu.

Clinok IV.
Doba najmu

Najom predmetu zmluvy podla tejto ndjomnej zmluvy sa uzatvdra na dobu ur¢ita ato od

01.01.2022 do 31.12.2026 (na dobu 5 rokov). Utinnost tato zmluva nadobida podla ¢lanku X. odsek
4 tejto zmluvy.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Prevzatie bude vykonané diia 01.01.2022.

[

Ak predmet najmu pri skon&eni najmu nebude zodpovedat’ stavu. v akom ho najomca prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je najomca povinny uhradit’ prenajimatefovi vSetky
néklady na uvedenie predmetu ndgjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal.

3. Najomca je povinny k datumu skongenia tejto zmluvy odstranit’ anténnu jednotku z vymedzeného
priestoru.

Clanok VL
N#jomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wivanie predmetu najmu hradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté nagjomné vo vyske: 252 € Jrok a naklady spojené s ngjmom (elektrickd energia).

2. Najomca sa zavizuje platit roéné ndjomné mesacne v sume 21 €. Néklady spojené s ngjmom —
spotrebu elektrickej energie. sa najomca zavézuje platit’ rofne na zaklade skutoénej spotreby.
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Uhrady najomca vykona na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom na icet uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy.

3. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernii ¢ast’ z ro¢ného najomného t. j. 1/ 12 za kazdy, aj za¢aty kalenddrny mesiac a taktiez na
tihradu nakladov spojenych s ndgjmom za prislusné obdobie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
2 dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflécie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ngjomcu o zvySeni
najomného. Zvysené najomné je zavizné pre najomeu od nasledujiaceho kalenddrneho mesiaca
po dorugeni pisomného ozndmenia najomcovi zo strany prenajimatela.

Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade. Ze ndjomca si nesplni povinnost' riadne av Cas zaplatit ndjomné je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy
deft omegkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na
nahradu ¥kody, ktorej sa mdze prenajimatel doméhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost' plneni podla tejto zmluvy. ak sa strany
nedohodni inak.

2. Ak ndjomca neuhradi dohodnuté najomné podla ¢l. VI odsek 1 a2 tejto zmluvy alebo Ghradu za
poskytované sluzby podla ¢l. VI odsek 1 a 2 tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a vas), je
povinny zaplatit' prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika
v zneni neskorsich predpisov.

3. Ak najomca neuhradi platby t.j. najomné alebo Ghrady za poskytované sluzby spojené s najmom
riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pauslnu nahradu nakladov
spojenych uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podra ust. §
2 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. v stave sposobilom na uZzivanie na
dojednany ucel, .
b) pravo vykonavat svojimi poverenymi osobami kontroly, &i najomca uziva predmet najmu

riadnym sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
zéviiznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyZadovat' pristup do
predmetu najmu. ¢o mu je najomca povinny umoznit’,

¢) prenajimatel vyslovne potvrdzuje a po celi dobu trvania tejto zmluvy bude uznavat’, ze anténna
jednotka je a zostava vo vylu¢nom vlastnictve prevadzkovatela a potvrdzuje, Ze prenajimatel
na zéklade tejto zmluvy alebo na zaklade akéhokolvek tikonu suvisiaceho s jeho vykonom
nenadobudne Ziadne pravo k predmetu zmluvy,
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d)

e)

g)

h)

2
a)
b)

d)

€)

g)

h)

prenajimatel’ nie je opravneny premiestnit’ anténnu jednotku z uvedenych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prevadzkovatela,

prenajimatel zaisti uvedenie &isla zmluvy na kazdu vystavenu faktiru, ktora mé splatnost’ 30
dni,

prenajimatel’ nezodpovedé za pripadné $kody, ktoré vzniknd pri prevadzke anténnej jednotky
z dovodu jej pouZivania,

prenajimatel’ je povinny nahlésit’ ndgjomcovi na telefonne ¢&islo 0905 609930 najneskdr do
dvoch pracovnych dni pred zaciatkom vypadku vietky planované prerusenia dodavky
elektrickej energie z titulu pravidelnej udrzby, ktoré mo7zu obmedzit' prevadzku anténneho
systému. Nepldanované vypadky elektrickej energie z dévodu poruchy nahlasi prenajimatel
najomcovi okamzite po jej zisteni,

prenajimatel’ je povinny nahlasit’ vymenu kPu¢ov nevyhnutnych na pristup k anténnej
jednotke.

Na strane najomcu:
povinnost uzivat' predmet ndgjmu len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou,
povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté nédjomné a naklady spojené s ndjmom riadne
a véas v termine splatnosti,
povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak. aby nedoslo k jeho
poskodeniu,
povinnost’ zabezpegit' na vlastné néklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu,
povinnost vopred prerokovat's prenaj imatel'om akékol'vek Gipravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu oprav.
ktoré sd v réZii prenajimatela ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav). je ndjomca
povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom pripade zodpovedé za
vzniknuté $kody,
povinnost zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vieobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu njmu, najmd vyplyvajuce zo zékona &. 124/2006 Z. z., v platnom zneni neskorsich
predpisov,
povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrudenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
povinnost vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestenie informaénych a reklamngch
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

Ndjomca nie je oprdvneny vykonavat' ziadne upravy tykajiice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndgjomca moZe pozadovat Ghradu nékladov
spojenych so zmenou ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchddzajici pisomny sihlas
a prenajimatel sa v tomto sihlase zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho &ast’ do podndjmu alebo
vypozitky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zat'aZit, bez
predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedé za skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomecom.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad preberé do uZivania.



a)
b)
c)

9;

2

3.

Najomca vyhlasuje, Ze anténna jednotka, ktord bude umiestnend na streche, splita vsetky
technické normy Slovenskej republiky vyzadované pri takychto vyrobkoch a ma taktiez vietky
certifikéty a radné povolenia vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Néjomca, teda prevadzkovatel' anténnej jednotky, sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vietky
vzniknuté Skody, ktoré mozu byt spdsobené prevadzkou anténnej jednotky na majetku
prenajimatel’a.

VzhPadom na to, Ze zariadenie nijomcu je umiestnené v prenajatom priestore strechy SI, ndgjomea
sa zaviizuje vstupovat’ do tohto priestoru len s pouZitim potrebnej zabezpetovacej techniky pre
pracu vo vyskach a s absolvovanim potrebnych kurzov. Prenajimatel’ neprebera zodpovednost za
pripadny traz a $kody na zdravi ndgjomcu v pripade nedodrzania tychto predpisov.

Clinok IX.
Skon¢enie ndjmu

. Najom podra tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby ndjmu. na ktord bol dojednany v ¢lanku IV,

tejto zmluvy.
Néajom je mozné skon&it kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len, ak

najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;
ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndgjomného:
najomea prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez suhlasu prenajimatel’a.

4.

Najomca mdze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len, ak predmet
najmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

Vypovednd lehota je trojmesaénd okrem pripadu, ak najomca bude uZivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym tcelom, kedy je vypovedna doba jednomesagna a za¢ina plynut’ prvym
difom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma prévo odstipit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim njomného viac ako 1 mesiac. Odstipenie od
zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi.

Clinok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluyné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadov podl'a ¢lanku V1. odseku 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obtianskeho zékonnika a ostatnymi platngmi pravnymi predpismi majlcimi vztah k predmetu
a icelu tejto zmluvy.



3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempldroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ngjomca,
Zilinsky samospravny kraj a prenajimatel.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda G¢innost’
prvym nasledujicim dfiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sdhlasu ju podpisuju.

V Dolnom Kubine, diia 20.12.2021 V Dolnom Kubine, diia 20.12.2021
Za prenajimatel’a: Za ndjomcu:

LA Bellova e Ing. Alojz Bobéek
riaditelka konatel’

' Zodpc¢
(Meno ¢

Me
Statu

(Meno




